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GOREVLENDIRME : Yukarida dosya numarasi ve taraflari belirtilen davada dosyasinda 27.06.2025
tarihinde mahkemenizce resen bilirkisi olarak secildik. Anilan tarihte Van 11.Asliye Hukuk Hakimi ve
kesif heyeti ile Van ili Edremit ilgesi Eski Cami Mahallesi Tuzla deresi mevkisinde olan  kesif
mahalline gelindi. Dava konusu tasinmaz kesif heyeti ile birlikte gezildi, goruldi. Gerekli incelememizi
yapip notlarimizi aldik. Gerekli fotograflar cekildikten ve kesif sirasinda mahalli bilirkisi ve taniklarin
aciklamalar dinlendikten sonra fen bilirkisisi ile birlikte dava konusu ve komsu tim tasinmaz ayrintih
olarak gezildi goralda.

Dava dosyas! tzerindeki incelemelerime, kesif sirasindaki gozlem ve tespitlerimize, Fen Bilirkisi
Raporlarina gore hazirladigim bilirkisi raporumuz yiice Mahkemenin Takdirine sunulmustur.

Dava konusu tasinmaz mahalli bilirkisi ve taniklarin anlattigi, fen bilirkisisinin rapor ve eklerinde
ayrintih  olarak gosterdigi yerlerdir. Fen bilirkisileri tarafindan dava konusu parsel Eski Cami
Mahallesinde Tuzla deresi mevkisinde bulunan 156 ada 48 ve 186 Parselleri arasinda bulunan tescil
harici alan oldugu tespit edilmistir.

Inceleme ve Aciklamalar:
Mera : Hayvanlarin otlatilmasi ve otundan yararlaniimasi igin tahsis edilen veya kadimden beri bu
amacla kullanilan yer olarak tanimlanmistir.
Cayir : Taban suyunun yuksek oldugu veya sulanilabilir yerlerde bicilmeye elverisli, yem Uretilen ve
genellikle kuru ot tretimi igin kullanilan yer olarak tanimlanir.
Bigenek : Her yil belirli bir stire otlatildiktan sonra yeniden gelisen bitkilerin bicilerek degerlendirildigi
dogal cayir.
Tarla : islemeli tarimin yapilmasi sonucu (riin elde edilen sinirlari belirli topraklardir.

5578 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununa Gore;

Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik 06zelliklerinin
kombinasyonu ydre ortalamasinda Uriin alinabilinmesi igin sinirlayici olmayan, topografik sinirlamalari
olmayan veya cok az olan, ulkesel, bolgesel veya yoresel énemi olan, halihazirda tarimsal Uretimde
kullanilan veya bu amagla kullaniimaya elverisli olan arazilerdir.

Ozel Uriin Arazileri: Mutlak tarim arazileri disinda kalan toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile
bolgeye adapte olmus bitki tirlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi, ancak 6zel bazibitki ttrlerinin
yetistiriciligi ile su drunleri yetistiriciliginin ve avciligin yapilabildigi, tlkesel, bolgesel yada yoresel
onemi olan arazilerdir.

Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 6zel Urlin arazileri disinda kalan, Uzerinde yore ekolojisine uygun ¢ok
yillik agac, agaccik ve ¢ali formundaki bitkilerin yetistiriciligi yapilan arazilerdir.

Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel Grtn arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan
toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile Gzerinde sadece geleneksel toprak islemenin yapildigi
arazilerdir.

Arazi Kullanim Kabiliyetine (AKK) gore, Tarimsal Kullanima Uygunluk Siniflamasi
1. Sinif Tarim Arazileri: Ahsilmis ziraat metotlari uygulanabilen diiz veya diize yakin, derin, verimli ve
kolayca islenebilen topraklari ihtiva eden arazidir. Se¢kin tarim arazileridir.
2. Sinif Tarim Arazileri: Tedbirler alinmak suretiyle kolayca islenebilen iyi arazilerdir. Oldukca iyi
tarim arazileridir.
3. Sinif Tarim Arazileri: Uzerinde iyi bir bitki miinavebesi kullaniimak ve uygun ziraat metotlari tatbik
edilmek suretiyle fazla gelir getiren capa bitkileri icin orta derecede iyi arazilerdir.
4. Sinif Tarim Arazileri: Ozellikle devamli olarak cayira tahsis edilmeye misait arazi sinifidir. Ara sira
tarla bitkileri de yetistirilebilir. Fazla meyil, erozyon, kotl toprak karakterleri ve iklim bu sinif topraklar
Uzerinde yapilacak ziraati sinirlayici faktorlerdir. Tarimda Kullanimi sinirli arazilerdir.
5. Sinif Tarim Arazileri: Kultr bitkileri yetistirmeye misait olmadigindan ¢ayir ve orman gibi uzun
omdrla bitkilere tahsis edilir.
6. Sinif Tarim Arazileri : Fazla meyillidir ve siddetli erozyona maruz kalir, 1slak veya ¢ok kurudur.
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Tarim digi arazilerdir.

7. Sinif  Tarim Arazileri: Cok meyilli, erozyona fazla ugramis, tash ve arizali olup, yuzlek, kuru,

bataklik veya diger bazi elverissiz topraklari ihtiva eder, baska sebeplerden dolayi kiltivasyona misait
degildirler.

Dava Konusu alanin CBS Goruntusi
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Dava Konusu Parsele Ait Fotograf

KESIF MAHALLINDE YAPILAN TESPIT VE INCELEMELER
Dava konusu olan tasinmazin Fen Bilirkisisi Raporunda belirtildigi Gzere Eski Cami
Mabhallesinde bulunan 156 ada 448 ve 186 parsel sayili tasinmazlar arasinda tescil harici alan
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oldugu, asagida dava konusu parselin hali hazir durum sonu¢ ve kanaat degerlendirilmesi
yapilmistir.

Dava konusu tasinmazin koy vyerlesim alanina uzak vaziyette oldugu, Dava konusu
tasinmazin hali hazirda sdrali oldugu, dava konusu parselin kuzey cephesinde arazi yolunun
gectigi sinirlarinin belirgin oldugu tespit edilmistir.

Dava konusu parselin diiz bir zemine sahip oldugu, dava konusu parselin tarla olarak kullanildigi
toprak Ust tabakasinin yumusak oldugu tespit edildi. Dava konusu tasinmazin Uzerinde tas ve kayalik
unsurunun olmadigi, toprak unsurunun hakim oldugu ve tasinmazin tassiz bir tasinmaz oldugu,
tasinmazin c¢evresinde bulunan parsellerde de yine meralarda bulunan bitki kok ve kalintilarinin
bulunmadig gézlemlendi.

Dava konusu tasinmazin sinirlarinin belirgin oldugu, tasinmazin diiz bir yapida tarim arazisi
oldugu, tasinmazin toprak Ust katmaninin yumusak oldugu buda s6z konusu tasinmazin uzun sireli
olarak islendiginin belirtisi oldugu, komsu parsellerininde ayni vasifli olarak kullanildi§i, dava konusu
tasinmazin genislemeye mdisait olmadigi, tasinmazin tamaminin toprak yapisi ve bitki deseni
incelendiginde meradan farkl ve tarla vasfinda tarim arazisi oldugu gézlemlenmistir.

TASINMAZIN NITELIK VE UNSURLARI:

Toprak yapisi  : Tasinmaz kumlu -killi tin toprak yapisina sahiptir.

Egim durumu : Tasinmaz topografik olarak, % 0 -5 e§ime sahip diiz taban bir arazidir.
Sulama Durumu: Tasinmazin kuru tarim arazisi oldugu

Ulasim durumu : Tasinmaz kdy yoluna yakin ve mevsimsel acik yol agina sahiptir.

DAVA KONUSU TASINMAZIN HALiI HAZIRDAKI DURUMU
Dava konusu tasinmazda edim % 0 - 5 arasi duz bir zemine sahiptir. Fen Bilirkisi
Raporunda da krokide gosterildigi gibi tarla olarak kullanildigi kesif tarihi itibari ile srali
oldugu tasinmazda taban suyunun yiksek olmadigi, dava konusu tasinmazin bitin halinde tarla
olarak kullanildigi kadim tarim arazisi niteliginde oldugu tespit edilmistir.
Gerek bitki ortust ve toprak yapisi itibari ile gerekse sinirlari itibari ile dava konusu
tasinmazin bir batln olarak degerlendirildiginde, tasinmazin evveliyatinda ve hali hazirda tarla

vasfinda oldugu, tasinmazin genelinin mera arazileri 0zelligi tasimadigi mera ile bir iliskisi
olmadigi, daha cok evveliyatinin tarla arazileri olabilecegi, Gzerinde kGltir tarimi yapiimasi amaci
ile kullanilabildigi kanaatine variimistir.

Tasinmazin su tutma kapasitesinin meradan ¢ok daha iyi oldugu, komsu tarla arazileri ile
benzer meradan farkl 6zellikte arazi oldugu, tasinmazda imar ve ihya calismalarinin ( arazi
tesviyesi, toprak imari-ihyasi, tas temizligi, call ve agac temizligi, glbreleme vb.) tamamlandig
hali hazirda tarla olarak kullanildigi tespit edilmistir.

DEGERLENDIRME

Toprak Ozellikleri dava konusu ve komsu tim parseller acisindan ayni olup kumlu-killi tin
toprak yapisinda olup tarimsal faaliyet agisindan olumsuzluk olusturabilecek herhangi bir niteligi
bulunmamaktadir. Taban suyunun yiiksek olmamasindan dolayi tasinmazin islemeli tarim alani olarak
kullaniimasinda engelleyici bir durum olmadigi tasinmazin tarla olarak kullaniimasinin mimkun oldugu
gorilmastir. Toprak islemesinin tarim alet ve makinelerinin calismasinda engel bir durum olmadig
gorulmastir. Tasinmaz tzerinde taslik problemi, erozyon sorunu bulunmamaktadir. Parsellerin ekili kok
derinligi yaklasik 60 —80 cm. oldugu, tespit edilmistir. Arazi yuzeyinde kirlilik yaratacak tas, kaya, kire¢
gibi Kkirlilige rastlanmamistir. Uzun yillardan beri tasinmazin tarla olarak kullanildi§i zerindeki toprak
yapisindan da anlasiimaktadir. Yapilan gozlemlerde ince bir struktire ve ideal toprak derinligine
sahip oldugu, topragdin verimli oldugu tespit edilmistir. Parselde taslik sorunu yoktur. Parsel
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tamamen bitkisel toprakla értald, etrafinin komsu parseller ile gevrili, sinirlarinin belirgin ve sabit
oldugu tespit edilmistir. Tasinmazda dava tarihi itibari ile imar ve ihya calismalarinin ( arazi
tesviyesi, toprak imari-ihyasi, tas temizligi, cali ve aga¢ temizligi, gubreleme vb.) tamamlandig
tespit edilmistir.

Taginmazin tarla arazisi 6zelliklerine sahip oldugu dikkate alinarak piyasa degerlendirme ve fiyat
arastirmasi sonucu ayrica belediye rayic degeri dikkate alinarak, m2 birim fiyatinin yaklasik 450,00 TL
degerinde oldugu, buna gore tasinmazin dava tarihi itibari ile toplam degerinin,

Tescil Harici Alan =24.093,56 m? x 450,00 =10.842.102,00 TL oldugu tespit edilmistir.

SONUC

e Tasinmazin, tzerinde uzun sureli olarak kultir tariminin yapilmis Mutlak Tarim Arazisi
Ozellikleri tasidigi,

e Dava konusu tasinmazin bir butin olarak degerlendirildiginde tasinmazin evveliyatindan
beri tarlavasfinda olabilecegi,

e Dava konusu tasinmazin dava tarihi itibari ile degerinin 10.842.102,00 TL oldugu tespit edilmistir

e Evveliyatinda uzun yillar boyunca islenen (strtp-bicmek) bir toprak yapisina sahip tarim arazisi
oldugu,

e Tasinmazda orman envali bulunmadigi ve orman topragi 6zelliginin olmadigi, mera 6zelliginin
olmadig,

e Tasinmazin evveliyatindan beri komsu tasinmazlar ile aynitoprak yapisi ve 6zellikleri ile kullanim
sartlarina sahip oldugu ve bir battin halinde kullanildig1,

e Tasinmazin kadim sinirlarinin belirgin ve sabit oldugu, genislemeye msait olmadigu,

e Tasinmazin hali hazirda TARLA niteliginde oldugu,

e Tasinmazin yasal satlar olustugu takdirde zilyetlige bagl olarak, tarimsal acgidan iktisabi
mumkuan olan arazilerden oldugu, Gorus ve kanaatine varilmistir.

Tarafimizca tanzim edilerek elektronik olarak imzalanan, taraf iddia ve savunmalari
da dikkate alinarak, teknik degerlendirme ve kanaatlerimizi iceren Bilirkisi Raporu imza altina
alinarak, Ytce Mahkemenizin takdirlerine saygiyla arz olunur. 26.07.2025
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