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OZETi: ilimiz Edremit ilgesi Yenimahalle Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planmnda 2
adet Plan Notu Degisikligi.

Meclisi Teskil Edenler: Tuncer SAGING, Ayvaz HAZIR, Hatice Atabay GUNDOGDU, Regat ERASLAN,
Ruknettin HAKAN, Mehmet Tahir ERTAS, Hediye SAYINEIS, Sakin; KUTPINAR, Davut

Meran KAPLAN, Berivan Piilat CAGLAYAN, Emrah KOC, Giines Ogmen KORKMAZ,
Ercan ERKOL, Aydin GULER, Ayse ERGUN, Yakup DEMIR, Leyla CEVIK, Omer AYAS,
IThami Giiler, Yusuf TARHAN, Herdem ACAR, Mehmet Refik DURAR, Aryen ERSAYAN,
Dilges ASLAN, Oznur EVIN, Abdullah AKDOGAN, Gurbet GEZICI, Cesim AK, Delil
UNVERCAN, Cahit ERTAN, Sevin EROL, Ahmet AYAZ, Hatice BAGCI, Ali BAGCI,
Nahide KORKMAZ, Niyazi YAKIN, Barig OFLAS, Serap GUVEN(;, Leyla CELIK, Nevzat
ORMAN, Abdulmecit ALADAG, Vural AYVAZ, Zilfikar ARAPOGLU, Mehmet Nasir
SINOGLU, Abdullah ARVAS, Yunus Emre MUKUS, Dursun OZGUL, Havva DURAN
Istirakiyle toplandi.

TALEP: Imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginm 12.07.2024 tarihli ve 81 say1l1 teklif yazisi.
Tlgi: Edremit Belediye Bagkanligmin 06.06.2024 tarih ve 57954 sayili yazsi.

Ilgi’de kayitl yaz1 ve yazi eki ile tarafimiza sunulan Van ili, Edremit ilgesi, Yeni Mahalle
Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan; Plan Hiikiimlerine iliskin Plan Degisikligi
ile Plan Notunun 2. Maddesi “Planlama simirlar igerisinde iizerinde A notasyonu bulunan imar
adalarinda minimum ifraz sarti 4000 m?’dir’ ve Plan Notunun 4. Maddesi “Uygulama Imar
Planinda A notasyonu ile belirlenen imar adalarinda 3194 saytl kanunun 18. Maddesi uyarinca
imar uygulamas Yapimadan insaat ruhsat; diizenlenemez.” hiikiimlerinin kaldiriimas: Edremit
Belediyesi Meclisinin 03.04.2024 tarihli ve 114 sayil1 karan ile kabul edilmistir.

Teknik Goriis

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 7. maddesinin 1. fikrasinin (a) ve (b) bendine gore;
“a) Planlar, kamu yarar amactyla yapilir.

b) Planlar; pafia, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiindiir.” .denilmektedir. Yeni
Mahalle Mahallesi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerine iligkin Plan
Degisikligi Plan Aciklama Raporunda “...18. Madde imar uygulamas, ifraz-tevhit uygulamalarinda
yagsanan sikintilar1 énlemek igin...” gerekge gosterilerek. Plan Notunun 4. Maddesi iptal edilmistir.
171000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda yapilan incelemeler sonucunda plan notundaki 4.
Madde kaldirildig: takdirde Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 7. Maddesi “(4) fmar plam ile
mahreg aldigr yolu kapanan ve imar adas: ortasinda kalan, yola cephesi bulunmayan parseller ifraz
edilemez.

veya ayri bir parsel olarak degerlendirilemez.” denilmektedir.
Hiikiimleri kapsaminda yapilan degerlendirme; Bu hiikiimler dogrultusunda 3194 sayili Imar
Kanununun 18. Madde imar uygulamasi yapilmadigi takdirde plan icerisinde cephe almayan
parseller tespit edilmig olup, ayn1 yonetmeligin 6. Maddesi hiiktimlerine aykin olarak plan igerisinde
parsellerin bulundugu tespit edilmistir.

3194 sayih imar Kanununun 8. Maddesi; “...Planiar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlar:;
kayit altina alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlikca olugturulan elektronik ortama yiiklenmelk ve
aym sistem lizerinden Plan Islem Numaras: almak zorundadir. .. i

OTOMASYON SISTEMLERI” iizerinden Plan Islem Numarasimin aling
kanunun gerektigi islemler yapilmamustir,
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ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda asagidaki analiz ve arastirmalar yapilir:.
d)Yapulasma ve yaklasma mesafeleri.” hiikmii dogrultusunda 3194 sayih Imar Kanununun 18.
Madde imar uygulamasina iligkin plan notu hiikmiiniin kaldirilmas: ile birlikte yapilagmaya uygun

geeen mevzuat hiikkmiine aykir oldugu agik¢a goriilmektedir.
3194 Sayih Imar Kanununun 5. Maddesi; “...Uygulama imar Plany; tasdikli halihazir haritalar
lizerine varsa kadastral durumu islenmig olarak nazim imar plan1 esaslarina gore gizilen ve cesitli

olup, kanun hiikmii dogrultusunda plan paftasinn hiikiimsiiz olacagi tarafimca degerlendirilmektedir.
Mekansal Planlar Yapmm Yonetmeliginin 31. Maddesinin 2. Fikrasy; “Plan teklifleri; Kanun ve
bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, plamn kademesi ve tiiriine gore iist kademe planlar, Planlama

uyumu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarimn saglanmasi,
kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar kapsaminda degerlendirilir.”” Hiikmii ve yukarida belirtilen
hususlar dogrultusunda plan degisikliginin kanun ve yonetmelikte belirtilen esaslara uygun olarak
hazirlanmadig: tarafimca tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 9. Maddesi;

“(1) Mekédnsal planlara iliskin, kendi kademesine 80re ve yapilis amacinmin gerektirdigi aciklamalar
iceren bir plan raporu hazirlanr.

(2) Plan raporunda, plamin tiirii, dlgegi, kapsami ve dzelligine gore; vizyon, amag, hedefler ve
stratejiler  belirlenerek, koruma-kullanma esaslar, alan  kullamm kararlar, yogunluk ve
yaplasmaya iliskin konularda Planlama esaslari ve uygulama ilkeleri, eylem planlan, agik ve vesil
alan  sistemi, ulagim, erigilebilirlik ve mekdmn etkin kullanilmas:, gerektiginde koruma,
sagliklastirma ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan kullamm dagilimi
tablosu gibi hususlarda aciklamalara yer verilir.

(3) Planlann arastirma asamasinda yapilan calismalarda elde edilen bilgi, belge ve sonuclar ayri
raporlar halinde sunulabilir.

(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini aynintilr aciklayan
plan raporu hazirlanmas: zorunludur.

(5) Imar Planlarinda, bu Yonetmelikte tanumlanan veya plan gosteriminde bulunan kullammlardan
birden fazla mekénsal kullanimn aynt alanda bir arada bulunmas: durumunda uygulamaya yénelik
alan kullamm oranlar, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyap: kullamimlaring iliskin

aciklamr.” Hiikiimleri dogrultusunda yapilan incelemede, Plan Aciklama Raporunda “...3194 sayili
Imar Kanununun 18. Madde imar uygulamasi, ifraz-tevhit uygulamalarinda yasanan sikintilarg
onlemek igin...” gerekge gosterilmis olup, plan aciklama raporunda parsellere iliskin bir analiz
calismasinin yapimadigr goriilmiistiir, Ayrica A Notasyonu (Min. 4000 m?2 ifraz sart1) iceren imar
adalan igerisinde hicbir yoldan cephe almayan parsellerin ve yapilasma sartlarim1 saglamayan
parsellerin bulundugu tespit edilmistir. Bu durum gostermektedir ki, plan agiklama raporunda
belirtilen gerekge kadastral duruma aykindir.,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 14. Maddesi;

“g) Yenilikci, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapumn olusturulmas: icin gerekli mekdnsal

imar adalar1 seklinde planlanmistir. Bu dogrultuda soz konusu plan de, ". <ligi )
amacina uygun olmamakla birlikte, kente Grnek teskil edecek modern sit Q'Sme;‘f@iii\\ a ]}\s_ 1aya
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s6z konusu plan degisikligi ile engel teskil edecektir. Bu durum séz konusu hiikiimde belirtilen
hususlara aykiridir.

Van ili, Edremit ilgesi, Yeni Mahalle Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plam Plan Hiikiimlerine iligskin Plan Degisikligi yukarida belirtilen hususlara ek olarak Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen esaslar ve ilgili diger meri kanun, yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7/b maddesi . -hazirlayacaklart uygulama
imar pldniann, bu pldaniarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarimi ve imar islah
planlarimi aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasim denetlemek...” ve 14. Maddesi
“Biiyiiksehir kapsamindaki ilge belediye meclisleri tarafindan alinan imara iliskin kararlar, kararin
gelisinden itibaren ii¢ ay icinde biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan nazim imar plémna
uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edildikten sonra biiyiiksehir
belediye baskamna gonderilir. Uc ay icinde biiyiiksehir belediye meclisinde goriisiilmeyen kararlar
onaylanmis  sayihr.” Hiikiimleri dogrultusunda Belediye Meclisimizde goriigiilerek  karara
baglanmasi talep edilmistir.

Imar ve Baymdirlik Komisyon Karari: Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda 171000 6l¢gekli
Uygulama Imar Plan Notu Degisikligine iligkin;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. maddesinin 1. fikrasinin (b) bendine gore; b)
Planlar; pafta, gésterim, plan notlar: ve plan raporu ile bir biitiindiir.”” denmektedir,
Plan Notu Degisikligine iligkin Plan Aciklama Raporunda; “Mevcut 2 numaral: plan notunda A
notasyonlu adalarda en kiiciik ifraz sarti olarak 4000 m2 belirlenmigtir Alanda yapian 18. Madde
uygulamasi taslaklaninda bu adalarm 4000 m2 olarak ifraz edilmesi durumunda pekcok parselde
hissedarltk durumunun degismesi gerektigi goriilmiistiir Parselasyonun bu sekilde tescil edilmesi pekgok
miilkiyet sorunu olusturacak ve yapilasmarin onii kesilecek ve ortakligin giderilmesi icin cok sayida
mahkeme agilmasinag neden olacaknr. By durum hem plamn uygulamasin geciktirecek ve mal sahipleri
arasinda bazi husumetlerin olusmasina dolayisi ile sosyal hayatin ve barisin bozulmasing neden
olacaktir. Komguluk iliskilerinin plan  hiikiimleri ile kargasaya neden olmas: planlama  kriterleri
agisindan en istenmeyen durumdur. Sehircilik ilke ve prensiplerinin en basta geleni, komsuluk
linitelerinin iyi tayin edilerek sosyal yapimin giiclendirilmesidir. Bu kriter dikkate alimdiginda 2 numaraly
plan notunun kaldirdmas: plamn uygulanabilirligini saglayacak ve sosyal yapirn, komsuluk iligkilerinin
bozulmasini engelleyecektir.” belirtilmistir.

06.06.2024 tarih ve E-47449035-115.01.06-57954 sayill Edremit Belediye Bagkanli1 talep
yazisinda; Van Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.03.2023 tarih ve 95 sayill karar1 ile onaylanan
Edremit ilgesi, Yeni Mahalle yaklasik 250 hektar alan igerisinde onaylanan 1/1000 oleekli Revizyon
Uygulama Imar Plan, plan hiikiimleri 2. maddesinin “Plan suur igerisinde lizerinde "A" Notasyonu
bulunan imar adalarinda mininmum parsel biiyiiklugu 4000 m2 dir” ibaresinin uygulamada ciddi sikintilar
yarattii, vatandas magduriyetlermin yasandigi belirtilerek minimum parsel bilytikliigii 4000 m2 sartinin
kaldiriimasina,

3194 sayih Imar Kanunun Arsa ve Arazi Diizenleme Esaslar: bashgmnmn parselasyon
planlarinin hazirlanmas: alt bashginda;“Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi
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dolayistyla meydana gelen deger artislan karsiliginda "diizenleme ortakitk payt" olarak diigiilebilir. Ancak,
bu maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann
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diizenlemeden énceki yiizolgiimlerinin yiizde kark besini gecemez

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile
bélgenin ihtiyact olan yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli
Egitim Bakanhigina bagl ogretime yonelik egitim tesis alanlar, Saghk Bakanligina bagl saghk tesis
alanlari, pazar yeri, semt spor alam, toplu tasima istasyonlart ve duraklary, otoyol harig erisme
kontroliiniin uygulandigi yol, suyolu, resmi kurum alani, mezarlik alam, belediye hizmet alam, sosyal ve
kiiltiirel tesis alan, izel tesis yapilmasina konu olmayan agaclandinlacak alan, rekreasyon alam olarak
ayrilan parseller ve mesire alanlar gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden bagka maksatlarla kullamilamaz...”. hitkiimleri geregi bolgede onaylanan imar planinda, A
notasyonu ile belirlenen imar adalari Diizenleme Ortaklik Payma tabi tutularak, imar planinda yer alan
park alani,ibadet alami ,yol vb. sosyal donati alanlarimin kazandirilmas: ve imar planlarma uygun
sehirlesmenin olusturulmasi amactyla 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, plan hiikiimlerinin
4. Maddesinde yer alan “Uygulama imar plaminda "A” notasyonu ile belirlenen imar adalarinda 3194
sayur kanunun 18. maddesi uyarinca imar uygulamas: yapimadan insaat ruhsatt diizenlenemez.” plan
notunun devam edilmesine

S0z konusu Edremit Belediye Meclisinin 03.04.2024 tarihli ve 114 sayil kararinin; yukarida
belirtilen hususlar ve tespitler dogrultusunda 2. Madde de yer alan “Plan sumr icerisinde iizerinde "A"
notasyonu bulunan mar adalarinda minimum parsel biiyiikliigii 4000 m2’dir” plan notunun
kaldirilmasma, 4. Madde de yer alan “Uygulama imar plaminda "A" notasyonu ile belirlenen imar
adalarinda 3194 sayili kanunun 18. maddesi uyarinca imar uygulamast yapimadan insaat ruhsati
diizenlenemez.” plan notuna devam edilmesine ve plan notu degisikligine iliskin plan islem numarasinin
alinmasi sartiyla “Degistirilerek Kabuliine” oy birligiyle karar verilmisgtir.

K AR A R: 16.08.2024 tarihli meclis toplantis1 42, Birlesim giindemin 9. maddesinde bulunan
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanligimin 16.08.2024 tarih ve 90 sayili imar ve Baymdirlik Komisyonu’nun 2.
Raporunun 1. maddesindeki Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt 12.07.2024 tarih ve 81 sayil1 ilimiz
Edremit ilgesi Yenimahalle Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda 2 adet Plan Notu
Degisikligi ile ilgili talep okundu.

llimiz Edremit ilgesi Yenimahalle Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan Notu
Degisikligine iligkin;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. maddesinin 1. fikrasimn (b) bendi, 3194 sayil1 Imar
Kanunun Arsa ve Arazi Diizenleme Esaslari bagligmin parselasyon planlarinin hazirlanmas: alt bashg:
belirtilen hiikiimler ve 16.08.2024 tarih ve 90 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyonu’nun 2. Raporu
dogrultusunda; Edremit Belediye Meclisinin 03.04.2024 tarihli ve 114 sayili kararmmn; 1/1000 olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani, plan hiikiimlerinin 4. maddesinde yer alan “Uygulama imar plaminda
"A"  notasyonu ile beltrlenen imar adalarmda 3] 94 sayili kanunun 1 8 maddesz uyarmca imar
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2. madde de yer alan “Plan simirt igerisinde iizerinde "A" notasyonu bulunan imar adalarinda
minimum parsel biiyiikliigii 4000 m2’dir” plan notunun kaldirilmasina ve plan notu degisikligine iliskin
plan iglem numarasimin alinmas: sartiyla “Degistirilerek Kabuliine” ve 3194 sayil: Imar Kanunu’nun
8/b maddesi dogrultusunda ilan edilmesine, geregi i¢in kararm Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlii’na
gonderilmesine OYBIRLIGIYLE karar verildi.

Tuncer SAGING Gurbet GEZICI Omer AYAS
Meclis 2. Bagkan Vekili Katip Kétip
(iMzA) (iMzA) (iMzA)
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