VAN GCEVREYOLU VE CiVARI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

TARLALARA

PLAN HUKUMLERI (ELMALIK ETABI)

AMAC
VAN CEVRE YOLU VE CIVARI UYGULAMA IMAR PLANINDA TEMEL AMAG; 19 EKIM
2016 TARIHLI VE 29862 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN 2016/9301 SAYILI
KARAR ILE; 2011 YILINDA VAN ILINDE MEYDANA GELEN DEPREM AFETI
NEDENIYLE, GUVENLI, SAGLIKLI VE YASANABILIR YENi YERLESIM YERLER{
OLUSTURARAK SEHRIN MARKA DEGERINI ARTTIRMAK, GELISMESINE KATKI
SAGLAMAK VE OLUSTURULACAK YENI YERLESIM YERLERINDE KAMU
YATIRIMLARININ GERCEKLESMESINI SAGLAMAKTIR.
KAPSAM
BELIRLENEN AMAG DOGRULTUSUNDA, VAN CEVRE YOLU VE CIVARI UYGULAMA
IMAR PLANIL NAZIM IMAR PLANI ILKE VE ESASLARINA UYGUN OLARAK, YORENIN
KOSULLARI, PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI, ERISILEBILIRLIK,
SURDURULEBILIRLIK VE CEVREYE ETKISININ DIKKATE ALINDIGI; YAPI ADALARI,
YAPILASMA KOSULLARIL, TASIT VE YAYA YOLLARI, ULASIM ILISKILERi, YESiL
ALANLAR, KAMU ALANLARI, KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
GIBI ARAZI KULLANIM KARARLARININ BELIRLENMESINi KAPSAMAKTADIR.
PLANLAMA HEDEFLERI

BELIRLENEN AMAG DOGRULTUSUNDA;

« ONGORULEN NUFUSA YONELIK SOSYAL, KULTUREL ALANLAR OLUSTURMAK VE BU
ALANLARI KENTIN MEVCUT OLUSUMU ILE BUTUNLESTIRMEK,
KENTIN FiZIKSEL, EKONOMIK VE SOSYAL GELISIMINI YONLENDIRMEK
« KORUMA-KULLANMA DENGESI GOZETILEREK, SEKTORLER ARASI ILISKININ
KURULMASINI VE BU ILISKININ GELISTIRILMESINI SAGLAMAK,
IMAR PLANLARINDA AFET VE ACIL DURUMLARDA {HTIYAG DUYULABILECEK ACIK
ALAN, YOL VE DIGER MEKANSAL [HTIYACLARI GOZETMEK,
SOSYAL ALTYAPIYA YONELIK STANDARTLARI SAGLAMAK,
TANIMLI ALT BOLGELER OLUSTURMAK,
NUFUS YOGUNLUGUNA BAGLI OLARAK IHTIYACLARA CEVAP VERECEK TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI OLUSTURMAK,
« VAN CEVREYOLUNUDA DIKKATE ~ALARAK ULASIM  BAGLANTILARINI
GUCLENDIRMEK VE ULASIM KADEMELENMESINI SAGLAMAK,
SUREKLILIK ARZ EDEN ACIK VE YESIL ALAN KURGUSU SAGLAYARAK YESIL BIR AKS
OLUSTURMAK,
KIRSAL NITELIKL YERLESMELERIN KENTSEL MEKANA UYUMUNU SAGLAMAK
YAPILASMA KOSULLARINI BELIRLEMEK,

VAN CEVRE YOLU VE CiVARI UYGULAMA IMAR PLANININ HEDEFLERINi
OLUSTURMAKTADIR.
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1. GENEL HUKUMLER

1.1. VAN CEVRE YOLU VE CIVARI IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE YER
ALMAYAN KONULARDA; KONUSU VE iLGISINE GORE;

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE OTOPARK
YONETMELIG, SIGINAK YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK, BINALARDA ENERII VERIMLILIGI YONETMELIGI,
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGIL
YONETMELIKLERI

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

3621 SAYILIKIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

KARAYOLUNDAN CEPHELI PARSELLERDEKI UYGULAMALARDA 2918 SAYILI
"KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU", "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" ILE 5015 SAYILI "PETROL
PIYASASI KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE YURURLUKTE
BULUNAN DIGER KANUN, KANUN HUKMUNDE KARARNAME, TUZUK, TEBLIG,
YONETMELIK VE STANDARTLAR GECERLIDIR.

1.2. 19 EKIM 2016 TARIHLI VE 29862 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN 2016/9301
SAYILI KARAR ILE; VAN ILi SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN YAKLASIK 6000
HEKTARLIK ALANDA IMAR PLANLARI ILE HER TURLU ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERINI YAPMAYA, YAPTIRMAYA VE ONAYLAMAYA; 644 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAMENIN 2. VE 7. MADDELERINE GORE 3 YIL SUREYLE
BAKANLIGIMIZ YETKILI KILINMIS OLUP SOZ KONUSU ALANDA BAKANLIGIMIZCA
ONAYLANAN IMAR PLANLARI, BAKANLIGIMIZ iZNi VE ONAYI OLMAKSIZIN 10 YIL
SUREYLE DEGISTIRILEMEZ.

1.3. BU IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

1.4. PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI,
KALDIRIMLAR, YAYA GEGITLERi VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE)
ENGELLILERLE ILGILI MEVZUATA VE ILGILI STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

1.5. BIR PARSELDEKi SOSYAL DONATI, YOL, YESiL ALAN, OTOPARK VE TEKNiK
ALTYAPI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN O PARSELLE ILGILI INSAATA iZIN
VERILMEZ. YAPILARIN iNSAAT ALANI HESABI NET PARSEL (IMAR PARSELI)
UZERINDEN YAPILACAKTIR.

1.6. KADASTRO PARSELLERINDE; IFRAZ, TEVHID, YOLA TERK YA DA 18. MADDE IMAR
UYGULAMASI YAPILMADAN VE iMAR PARSELI HALINE DONUSTURULMEDEN YAPI
[ZNI VERILEMEZ.

1.7. IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

1.8, ENERJ NAKIL HATTI YAKLASMA MESAFESINDE ILGILI KURUMLARCA
BELIRLENEN MINIMUM YAKLASMA MESAFESINE UYULACAK OLUP; BU HATTIN
GECTIGI ALANLARDA TEIAS BOLGE MUDURLUGUNDEN IZIN ALINMADAN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

1.9. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 06.04.2012 — 13.06.2012 — 09.07.2012 —
26.11.2012 — 27.10.2017 TARIHLERINDE ONAYLADIGI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS
OLMAK UZERE HAZIRLANARAK ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNiK ETUT
RAPORLARI BU PLAN HUKMUNUN BIR PARCASI OLUP, BU RAPORDA IFADE EDILEN
ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

1.10. UYGULAMAYA GECILMEDEN ONCE HER PARSEL iCiN PARSEL BAZINDA ZEMIN
ETUTLERI (JEOLOJIK VE JEOFIZIK ETUTLER) YAPILACAKTIR.

1.11. BINALARA KOT VERILMESINE ILISKIN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ iLGILi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.12. VAN ACIL iCME SUYU HATTI OLARAK BIRAKILAN ALANLAR DSi TARAFINDAN
KAMULASTIRILAN/KAMULASTIRILMIS ALANLARDIR. BU ALANLAR DSI'NIN GORUSU
ALINMAK KAYDIYLA PARK OLARAK DUZENLENEBILIR ANCAK HiCBIR KOSULDA
DUZENLEME ORTAKLIK PAYINA (DOP) KONU OLAMAZ.

1.13. TASKIN ALANLARINDA, DSI GENEL MUDURLUGUNCE ONERILEN TASKIN ONLEME
TESISLERI INSA EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. AYRICA, MEVCUT YA DA
PLANLANAN YOLLAR NEDENIYLE DERE-KANALLAR UZERINDE GECIS SAGLAMAK
AMACIYLA INSA EDILMESI GEREKLI YAPILAR iGN DSi GORUSU ALINMALIDIR.

1.14. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDES] UYARINCA;
ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

1.15. PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI  YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN BELIRLENMIi$ STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.16. IFRAZ HATTI PARSELLERI BIRBIRINDEN AYIRMAK, ARAZI VE ARSA
DUZENLEMESINI ESAS ALMAK UZERE SEMATIK OLARAK GOSTERILMISTIR.

1.17. IMAR ADALARINDA ENERJi NAKIiL HATLARINA AIT PILON YERLERINE DENK
GELEN ALANLAR {FRAZ EDILEBILIR.BU DURUMDA iMAR YOLUNA CEPHE SARTI
ARANMAZ.

2. UYGULAMA VE YAPILASMAYA ILiSKIN HUKUMLER

2.1. PLANDA BELIRTILEN ADA AYRIM HATLARI: HANGI YOLDAN CEPHE ALINACAGINI
FADE ETMEK ICIN GIZILMi§ OLUP SEMATIKTIR. BU HATLAR UZERINDEN OLCU
ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ.

2.2. PLAN HATLARI iLE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERI) ARASINDAKI 3
METREYE KADAR OLAN FARKLILIKLARDA PLAN DEGISIKLIGINE GEREK YOKTUR.

23. IMAR PLANI UZERINDE YAPILASMA KOSULU VERILMEMIS OLAN; BELEDIYE
HIZMET ALANI, RESMI KURUM ALANI, SAGLIK TESIS ALANI, SOSYAL TESIS ALANI,
SPOR TESIS ALANI VE IBADET ALANI GiBI KULLANIM KARARLARINDA MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI GECERLI OLUP; BU
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI MANIiA PLANI KRITERLERINE UYMAK
KOSULUYLA ILGILI KURUMUNCA HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.

2.4. KONUT ALANLARI

24.1. KONUT GELISME ALANLARINDA PLAN UZERINDE VERILEN YAPILASMA
KOSULLARI VE CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2 4 Z YAPI ADALARINDAKI (A) ISARETI, YAPININ CEPHE VE MAHREC ALACAGI YONU
TERIR. BU ADALARDA IMAR PARSELLERi ADA DERINLiGINCE TEK PARSEL
OLARAK DUZENLENECEKTIR. BU ADALARDA iKi TARAFLI iFRAZ YAPILAMAZ.

ARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ KONUT ALANLARI
MLERI GECERLIDIR.

2.4.3. BU AL
ILEILGILI H

2.44. UYGULAMA IMAR PLANINDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGININ BAHCE MESAFELERI ILE ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI
KAYDI ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR.

2.4.5. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINANIN PROJELENDIRILMESI HALINDE, BINALAR
ARASI MESAFE HER BINANIN YUKSEKLI E GORE YAKLASMA MESAFELERi AYRI
AYRI TESPIT EDILIiP TOPLANMAK SURETiYLE BULUNUR.

2.4.6. KONUT ALANLARINDA PARSEL BOLUNMELERI PLANLI ALANLAR IMAR]
YONETMELIGINDE BELIRLENEN ASGARI CEPHE VE DERINLIK MESAFELERI BAZ|
ALINACAKTIR
2.4.7. KONUT VE TiCARET + KONUT ALANI OLARAK PLANLANAN YAPI ADALARINDA
TABAN ALANI KULLANIMINI AZALTMAK VE TABANDAKi ACIK ALAN MiKTARIN]
e ARTTIRMAK AMACIYLA PLANLA KAZANILAN INSAAT ~ALANI KESINLIiKLE]
ASILMAYACAK SEKILDE 4000 M? VE UZERi ADA VEYA PARSEL BAZINDA YAPILACAK,
UYGULAMALARDA, FARKLI BUYUKLUKLERDE (M2) UT YAPILABILIR. MAKSIMUM
KONUT SAYISI, TOPLAM EMSAL ALANININ 120 M2'YE BOLUNMESIYLE HESAPLANIR VE BU|
SAYIYI ASAMAZ. (ELDE EDILEN SAYININ 0.5 VE UZERi DEGERDE OLANLAR BiR UST TAM|
SAYIYA, 0.5'DEN KUCUK OLANLAR ISE BIR ALT TAM SAYIYA YORUTULUR.)

2 KONUT VE TICARET + KONUT ALANI OLARAK PLANLANAN YAPI
ADALARINDA 4000 M2 VE UZERI ADA VE PARSEL BAZINDA YAPILACAK
UYGULAMALARDA TABAN ALANI KULLANIMINI AZALTMAK VE TABANDAKI ACIK
ALAN MIKTARINI ARTIRMAK AMACIYLA, PLANLA KAZANILAN iNSAAT ALANI
KESINLIKLE ASILMAYACAK SEKILDE, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUTLER
DIKKATE ALINARAK YAPILACAK DETAYLI JEOLOJIK JEOTEKNIK ZEMIN ETUTLERI
DOGRULTUSUNDA ZEMIN VE BINANIN TASIYICI SISTEMIYLE iLGiLi HER TURLU
ONLEM ALINMAK KAYDIYLA PLANDA VERILEN KAT ADEDINi;

-4 KAT OLAN YERLERDE 6 KAT,

-5 KAT OLAN YERLERDE 7 KAT OLARAK UYGULAMAYA EDREMIT BELEDIYESI
YETKILI OLUP HER TURLU SORUMLULUK BELEDIYESINE AITTIR.

249. KONUT VE TICARET + KONUT ALANI OLARAK PLANLANAN YAPI
ADALARINDA BUTUNCUL UYGULAMALARI TESVIK ETMEK AMACIYLA ADA BAZLI
4000 M* VE UZERi OLAN UYGULAMALARDA INSAAT EMSALININ (MAKSIMUM)
0.10°U ORANINDA ARTIS VERILIR.

2.5. TICARET ALANLARI

25.1. BU ALANLARDA VAN BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGININ
TICARET ALANLARI ILE ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.5.2. TICARET + KONUT, TURIZM+TICARET, TUIZM+TICARET+KONUT GIBI KARMA
KULLANIM ALANLARI; TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA,
BU KULLANIMLARDAN SADECE BIRININ VEYA iKiSININ YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VEYA TUZEL KiSiLERE
VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL
EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA iMAR PLANINDA
BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILARAK KARMA KULLANIMDAN CIKARILMASI GEREKIR.

2.6. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYON ALANI
2.6.1 BU ALANLARDA; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ AKARYAKIT VE
SERVIS ISTASYON ALANLARI iLE ILGILI HUKUMLERI GECERLI OLUP; ILGIL
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG
OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.

262. YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE ILGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLU OLUP; AKARYAKIT ISTASYONLARI, ILGILi
MEVZUAT HUKUMLERINE VE ILGILI STANDARTLARA UYULARAK YAPILIR.

2.63.BU ALANLARDA E=0,30 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (Y ENCOK) (2 KAT)
OLACAKTIR. KANOPILERIN YUKSEKLIGI E=0.30'U ASMAMAK UZERE PROJESINDE
BELIRLENECEKTIR.

2.7.TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI

2.7.1.BU ALANLAR; TOPRAK KORUMA VE SULAMAYA YONELIK ALTYAPI TESISLERI,
ENTEGRE NITELIKTE OLMAYAN HAYVANCILIK VE SU URUNLERI URETIM VE
MUHAFAZA TESISLERI [LE ZORUNLU OLARAK TESIS EDILMESI GEREKLI OLAN
MUSTEMILATI, MANDIRA, URETICININ BITKISEL URETIME BAGLI OLARAK ELDE
ETTI NU IGIN IHTIYAC DUYACAGI YETERLI BOYUT VE HACIMDE DEPOLAR,
UN DEGIRMENI, TARIM ALET VE MAKINELERININ MUHAFAZASINDA KULLANILAN
SUNDURMA VE CIFTLIK ATOLYELERI, SERALAR, TARIMSAL ISLETMEDE URETILEN
URUNUN OZELLIGI ITIBARIYLA HASATTAN SONRA IKi SAAT ICINDE iSLENMEDIGI
TAKDIRDE ~ UR KALITE VE BESIN DEGERI KAYBOLMASI SOZ
KONUSU ISE BU URUNLERIN ISLENMES! ICIN KURULAN TESISLER ILE BAKANLIK
TARAFINDAN TARIMSAL AMACLI OLDUGU KABUL EDILEN ENTEGRE NITELIKTE
OLMAYAN DIGER TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR.

2.8. PARK

2.8.1.KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU [LE DINLENME IHTIYAGLARI iGIN
AYRILAN ALANLAR OLUP; BU ALANLAR AYNI ZAMANDA AFET SONRASI TOPLANMA
ALANI OLARAK KULLANILMAK UZERE PLANLANAN ALANLARDIR.

2.9. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

29.1.KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER
USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER
TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN
TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARINA VERILEN GENEL
iSIMDIR.

292.ATIKLARIN OLUSUMUNDAN BERTARAFINA KADAR CEVRE VE INSAN
SAGLIGINA ZARAR VERMEDEN YONETIMININ SAGLANMASI ESAS OLUP BU
ALANLARDA “ATIK YONETIMI YONETMELIGI® HUKUMLERINDE BELIRLENEN
KRITERLER CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

FZ

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI



